
במחוז תל אביב

2023יולי 

התחדשות  
עירונית

מצדה דרורי' אדר

מנהלת תחום אדריכלות
לשכת תכנון מחוז תל אביב



קלווינואיטאלו/ ' הערים הסמויות מעין'

עטופים  , על המדרכות... בונה את עצמה מחדש מדי יום ליאוניההעיר "

לרכב ליאוניהממתינות שאריות האתמול של , רבב-בשקי פלסטיק ללא

.אוסף האשפתות

יום את  -הרחובות מדי-איש אינו שואל את עצמו לאן מובילים מנקי.. 

הולכת העיר  , אלא שעם כל שנה חולפת;בוודאי, אל מחוץ לעיר. משאם

..   ומתרחבת ומנקי הרחובות חייבים לסגת הרחק יותר ויותר

אלמלא היו , אט בעולם כולו-מתפשטת אטהיתהליאוניהאשפתה של 

,  מעבר לרכס האחרון, נדחקות אל המזבלה האינסופית הזאת

שאף הן דוחקות הרחק מעצמן הררים של  , מזבלותיהם של ערים אחרות

... "פסולת



השטחים הגליליים 

מחוז תל אביב



רחבות טיילת הפארק

שטחים גליליים 

מחוז תל אביב

דונם8,000-כ
משטח המחוז5%-כ

פארק אריאל שרון

 איגוד ערים לתברואה דן

מקווה ישראל

ועדה מקומית+ ועדה מחוזית 

תכנון מתארי
רישוי

רישוי עסקים  
(ארצי)פיקוח 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



ציר הזמן

2025 2022 2004

3/ 5מ"תמ

Masterplan

נספחי עיצוב אדריכליים נופיים

י"נת–' שלב א
שטח חקלאי

שארט

תערוכה

2007
הקמת חברת  

פארק אריאל שרון

2000

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

[2009]4466[ 2005]4416, 3562החלטות ממשלה 



[2021/2022]נספחי עיצוב אדריכליים נופיים -פארק אריאל שרון 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

Latz + Partner Landscape Architecture Urban Planning מ"אדריכלות נוף בע-מעוז ברוידא



2025מסירה בשנת –י"נתביצוע שלב -פארק אריאל שרון 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

.דונם בתחום העבודה4,750-כ

רובו אקסטנסיבי, דונם בפיתוח2,500-מתוכם כ

. מתוכם טיילת ומתקנים בפיתוח אינטנסיבי

מ"אדריכלות נוף בע-מעוז ברוידא



תל אביבמחוז 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

ר"קמ176: גודל

(15%-כ)מיליון תושבים 1.5: 2023אוכלוסייה

מיליון תושבים  2.5: 2040משוערת אוכלוסייה 

מיליון איש1-כ: יוממים

רשויות מקומיות12

2-9: דרוג חברתי כלכלי

(  ר"קמ/נפש26,000)צפוף ביותר 1-מ: מדרג צפיפות

(ר"קמ/נפש900-כ)מרווח -12ועד 



לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



רחבות טיילת הפארק

נ"מתעמדיניות 

2019מאי , א"אושר בוועדה המחוזית ת–ן"מתעמסמך מדיניות תכנון בסביבת 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



מהשטח האינטנסיבי הבנוי80%, מהשטח הבנוי40%–במחוז תל אביב 70א "תמ

ל"ורקמטרו –מערכת הסעת המונים  תחנות המטרו

סביבת תחנות מטרו

מים"מתח



תשתיות-2040אסטרטגית תוכנית



תשתיות-2040אסטרטגית תוכנית



רחבות טיילת הפארק

כוללניותתוכניות
אזור-חולון -תל אביב יפו -רמת גן  

תל אביב

אזור

שם התכנית

אזור–555-0720433

רמת גן–506-0471433

חולון–505-1043090

תל אביב–5500/ תא

רמת גן

חולון

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



,  נספח מתחמי תכנון
תוכנית מתאר כוללנית גבעתיים  

503-0549683

פריצת רחובות חדשים  
ביטול רחובות קיימים

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

הרשות להתחדשות עירונית

כסיף אדריכליםלויצקיברעלי 

צפון מערב גבעתיים 
503-0636571



לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת

התחדשות עירונית חולון
619-ח

נספח המתחמים

פוטנציאל תאורתי בכל המגרשים  

.ד"יח60,000-יחד של כ

50%חישוב ריאלי של 

איתן רונאל דרורית לוי אדריכלים



מיפוי סטטוטורי
שטחים פתוחים  

קמפוסים
בתי קברות

הסטוריתמורשת 
מיפוי אתרים  

ומתחמים לשימור

אקולוגיה
מיפוי צמחיה

מחקר בעלי כנף
אתרי טבע עירוני

צירים ירוקים  
5מ"תמ

תכניות כוללניות

ניהול מי נגר

תשתיות ירוקות ומורשת היסטורית

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



פיתוח כלי תכנוני

מ"ס50עד

מטר2–מ"ס50

מטר6–מטר2

מטרים6מעל

+  'מ2כיסוי הצומח בגובה של 
ביחס ישיר לשטח השכונה

כיסוי כלל הצומח בשכונה  
ביחס ישיר לשטח השכונה

אורתופוטומיפוי אוטומטי על בסיס •
'מ6/ 'מ2/ מ"ס50: פ קטגוריות גובה"עהצמחיהאפיון •
כלי להבנת הסביבה הקיימת וחוסרי צמחיה בשלב התכנון•
כוללניותובתכניותמפורטות בתכניותשימוש •

תשתית עירונית–במרחב העירוני הצמחיהמיפוי 

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת



Latz + Partner

LandscapeArchitecture Urban Planning

מ"אדריכלות נוף בע-מעוז ברוידא





מתחם/ד"יח

688

440

708

822

426

322

483

518

339

427

266

288

239









תודה
מחוז תל אביב

לשכת התכנון 
ביבאל מחוז ת


